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- Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego

1.ORGAN, DO KTOREGO JEST SKEADANE PISMO

Nazwa: ....... ” ...\.z.)..l ....... b‘\’“\b{ﬁ ...... E TN S T2 Sl et e i SEa )
< RODZAIPISMAY 0. e s
0J 2.1. wniosek do projektu aktu J4(2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?

0 2.3. wniosek o zmiane aktu® OJ 2.4. wniosek o sporzadzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO!

1§ 3.1. plan ogélny gminy

O 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji

0 3.3. uchwala ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatéw
budowlanych, z jakich mogg byé¢ wykonane

O 3.4. audyt krajobrazowy
0 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

4. DANE SKLADAJACFGO PISMOY

Imig i nazwisko lub nazwa:
Kraj: ..... Wojewddztwo: ...5............ ST S, L T e smaisv T o ias
Powiat: ... Gmina: ....... o s F W lo B € 0w e S oI GRS S S SR 25 58 S el e e e o g
UIRERSS s s 5 8 b o gamon CEE SRR WD Aoyl Sy ep ) Nr domur Nrlfokalu: ... i,
Miejscowos¢: ... Kod pocztowy: .....cccceenenn.o... TR
E-mail (w przypadku gdy skiadajacy pismo posiada adres e-mail): .

Nr tel. (NEODOWIAZKOWO): ... oo it ee oo
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen BIBREOTNEZIIVEEIT . it m ik nimomsims mitmmis s b i ol A ert s

4.1. Czy skiadajacy pismo jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem
lub uwagg?

:BLtak O nie

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMOY

(Nieobowigzkowo)

(Nieobowigzkowo)
O petnomocnik O pelnomocnik do doreczen

MI€JSCOWOSE: ... Kod POCZOWY: ..o,
E-mail (w przypadku gdy petnomocnik posiada adres 211 L) R —. T,
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7. TRESC PISMA

7.2. (Nieobowigzkowo). W przypadku wypeinienia, nalezy uzupeini¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegolowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 722, 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Trese®)
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. | przestrzennego dzialki lub obejmuje catosé
dziatek dzialki lub dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych”
.................................... [ tak
1 .................................... D nie ...................................................................

7.3. (Nieobowigzkowo). W przypadku wypetnienia, nalezy uzupeini¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegodlowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametréw — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub
wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogélnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3. Czy teren | 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 7.3.7.
planu ogdinego Identyfikator objety pismem nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub dzialki lub dzialek | obejmuje calo$¢ | przeznaczenia udziat wysokosé udziat
L miejscowego ewidencyjnych dzialki lub terenu (albo powierzchni | zabudowy [m] | powierzchni
p- planu dziatek symbol lub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania ewidencyjnych” | symbole klasy czynnej [%]
przestrzennego przeznaczenia
terenu)®
.................................... O tak
1—| | T O nie | oo [ | [,

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ

O Wpyrazam zgode )Zf Nie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
Zz 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

O

]

Petnomocnictwo do reprezentowania sktadajgcego pismo lub pelnomocnictwo do doreczen (zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada
2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli skladajgcy pismo dziala przez pelnomocnika.

Potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowej od petnomacnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej oplaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowe;.

(Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objgtego pismem jako czesci dzialki
ewidencyjnej lub dzialek ewidencyjnych.

(Nieobowigzkowo). Inne =zalgczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy zalgcznikéw.®
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10. P’ODPIS-SKEADAJACE':GO‘ PISM_OE'(PE{‘;‘NOMOCNIKA) IDATAPODPISU

Podpis powinien byé czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sie w przypadku skiadania pisma w postaci papierowe;j.

Podpis: . L T Data: Uif C“)g’ °W2£//

" Mozna zaznaczy¢ wigcej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybraé tylko te akty, w przypadku ktdrych pismo bedzie
wysylane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W Przypadku gdy tre$¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddzialywania na Srodowisko, prognozy oddzialywania na Srodowisko), nalezy w pkt 3 wybraé rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzié tredé wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.
Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i audytu krajobrazowego.

4 W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby skladajacego pismo. W przypadku Wwypelnienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondencji skladajacego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sig adres
Zamieszkania albo siedziby pelnomocnika. W przypadku wigkszej liczby skiadajacych pismo lub pelnomocnikéw dane kolejnych
skladajacych pismo lub pelnomacnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach | dolgcza do formularza.

Adres skrytki ePUAP Jub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sig w przypadku wyrazenia zgody na dorgczanie korespondencji za
pomoca srodkdw komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pézn. zm.), ma obowigzek doreczenia karespondencji na adres do
doreczen elektronicznych.

Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1 wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4 wartosé ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sie na
osobnych stronach i dotgcza do formularza, W przypadku wigkszej liczby wierszy w Pkt 7.2.4 kolejne wiersze dodaje sig w formularzu
albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

" W przypadku Zaznaczenia pola ,nie" (wskazania terenuy objetego pismem jako czesci dzialki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnyc|
mozna dodaé zalgcznik z okregleniem granic terenu w formie graficznej.

® Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
Z pézn. zm.).

W przypadku dolaczenia do pisma zalgcznikow zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zataczniki te nalezy
zanonimizowac, tj. ukryé dane osobowe,
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W nawigzaniu do udostgpnienia projektu Planu Ogélnego Gminy Rynsk skladam

uwagi 1 wnosze o uwzglednienie w projekcie zmian w zakresie okre$lonych stref
planistycznych i obszaru uzupelnienia zabudowy.

Projekt Planu Ogolnego Gminy Rynsk udostepniony dnia 16.07. 2026r. przewiduje
dla moich dzialek o nr 393, 395, 396, 389 polozonych w Czystochlebiu stref¢ otwartg.
Przedmiotowe dzialki nie zostaly rowniez objete obszarem uzupelnienia zabudowy. Biorgc
pod uwagg istniejace uwarunkowania dla dziatek o nr 393, 395, 396, 389 zwracam si¢ z
wnioskiem o wyznaczenie na nich obszaru uzupelnienia zabudowy i zmiane strefy
otwartej na rzecz strefy wielofunkcyjnej z zabudowsg mieszkaniowy jednorodzinng
ewentualnie strefe gospodarcza.

Obecnie dzialki nr 393,395,396, 389 sg niezabudowane, znajdujg si¢ obok siebie, a w
sgsiedztwie znajdujg si¢ dzialki zabudowane budynkami mieszkalnymi chociaz nalezace do
strefy zagrodowej, warsztat samochodowy ze stacjg kontroli pojazdéw zaliczany do strefy
gospodarczej oraz jedna dzialka nalezagca do strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng, na ktérej bedzie sie budowat dom jednorodzinny.

Pragne zwroci¢ uwage, iz strefa zagrodowa w dzisiejszych czasach traci znaczenie
Z uwagi na zmiany prawne, przestrzenne i spoleczno- gospodarcze. Wlasciciele matych
gospodarstw rolnych, takich jak ja a usytuowanych koto strefy podmiejskiej coraz rzadziej
utrzymujg sie z roli, gdyz nie jest to juz tak oplacalne jak kiedys$. Trzeba bowiem spetnié
szereg wymogow by legalnie prowadzi¢ gospodarstwo, a ceny chociazby plodéw rolnych nie
sa adekwatne do pracy wlozonej w ich uzyskanie. Budynki mieszkalne usytuowane obok
moich dzialek zaliczane do strefy zarodowej nie pelng juz klasycznej funkcji zagrody
majgcej a celu utrzymanie i rozwdj produkeji rolnej za$ zmierzaja raczej do strefy
jednorodzinnej.

Kolejng kwestie, ktérg chciatbym poruszyé jest klasyfikacja gruntéw na moich
dziatkach. Na dzialkach o nr 393, 395, 396 dominuj3 gleby charakteryzujgce si¢ slabg
jakoscig, gléwnie klasy IV i V. Produkcja rolnicza na nich nie jest optacalna. Na dzialce o
nr 389 co prawda znajduje si¢ fragment gruntéw nalezacy do klasy III, jednak nie peini on
zadnej znaczacej roli w procesie produkcji z uwagi na jego niewielkie rozmiary. Chcialaby
rowniez podnies¢ kwestig, iz wlaczenie tej dzialki do obszaru uzupelnienia zabudowy
spowoduje, iz nie bed¢ musiata stara¢ si¢ o uzyskanie zgody ministra na zmiang
przeznaczenia gruntu. Méwi o tym art.7 ust 2a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych. Rozwianiem optymalnym jest przeznaczenie tych gruntow pod
zabudowe zwlaszcza, iz w sgsiedztwie znajduje si¢ strefa jednorodzinna.

Biorge pod uwage standardy urbanistyczne wskazane w art.13f ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27.03.2003r dzialki moje znajdujg si¢ w
sgsiedztwie 3 domow usytuowanych w odleglosci nieco wigkszej niz 100 m. Posiadam
réwniez informacje, iz sgsiednie dziatki dysponujg warunkami zabudowy. Odleglosé¢ od
Szkoly Podstawowej nr 2 wynosi ok. 2,5 km. Réwniez odleglos¢ od lasu wynosi niecale
2km. Dzialki znajdujg si¢ obok miasta Wabrzeino — do ul. Wolnosci jest niecaly

* kilometr. Rozpoczyna si¢ takze budowa sklepu Dino przy rondzie Torunskim. Dobra



lokalizacja dziatek sprawi, ze bedzie rést popyt na zabudowe znajdujacy sie bezposrednio na
obrzezach miasta.

Dziatki nie majg uzbrojenia, ale bardzo latwo mogg by¢ podlgczone do istniejgce;j
sieci infrastruktury technicznej z sgsiednich dzialek. Oznacza to, ze Gmina nie musi
ponosi¢ kosztow budowy przylgezy pradu i wody od zera. Dzialka o nr 393 posiada na
granicy skrzynke¢ z pradem, co swiadczy o przeznaczeniu tej dziatki na cele budowlane
Bardzo wazna kwestig jest usytuowanie dzialek przy drodze lokalnej, ktéra w tym roku
zostala wylana asfaltem. Kazda z nich posiada bezposredni zjazd na te droge, ktora z kolei
wychodzi na droge krajowa DK 15. Jest to gtéwna droga taczaca Wabrzezno- Torun, co w
przysziosci zapewne zaowocuje zwiekszeniem zabudowy wzdluz tej trasy. W zwigzku z
powyzszym odcigcie komunikacyjne dzialki nie wchodzj w rachubg. Wpisanie moich
dzialek do strefy otwartej zakazujgcej zabudowe ogranicza moje prawo wlasnoSci, ktorej
ochrona zostala zagwarantowana przez Konstytucje RP w art. 21 ust 1. Brak ustanowienia
strefy uzupetniania zabudowy spowoduje, Ze nie bede mogla staraé si¢ 0 warunki zabudowy,
mimo iz dzialki s3 otoczone budynkami. Ustanowienie wige takich stref nie naruszy interesu
publicznego oraz 0séb trzecich.

Dokonujac analizy przepiséw ustawy o planowaniu i iagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27.03.2003r.zwlaszcza art.1 ust 4 pkt 1-4 ktéry méwni iz : W
przypadku  sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagar ladu przestrzennego,
waloréw  przyrodniczych przestrzeni, efektywnego  gospodarowania przesirzeniq oraz
waloréw  ekonomicznych  przesirzeni nastepuje  poprzez: 1) ksztaltowanie strukiur
przesirzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochlonnosci ukladu
przestrzennego; 2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajqcy
mieszkancom  maksymalne wykorzystanie  publicznego Iransportu  zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu; 3) zapewnianie rozwigzar przestrzennych, ulatwiajgcych
przemieszczanie sig pieszych i rowerzystéw; 4) dqzenie do planowania i lokalizowania nowej
zabudowy na obszarach o w pelni wykszialconej zwartej strukturze Junkcjonalno- -
przesirzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z
2019 r. poz. 1443), w szczegélnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy, nalezy
stwierdzi¢, iz moje dzialki spelniajg te wymagania. Po pierwsze moja nowa zabudowa,
ktora w przyszlosci moze powstaé na przedmiotowych dziatkach, bedzie znajdowata sie
niedaleko przystanku autobusowego. Po drugie niedaleko dziatek (wzdluz drogi DK 15)
biegnie chodnik oraz jest wyznaczona droga dla rowerzystéw, co ulatwia przemieszczanie
si¢. Zabudowa zdecydowanie nie bedzie rozproszona, gdyz bedzie umiejscowiona miedzy
budynkami mieszkalnymi. Ponadto zamierzam zabudowaé moje dziatki, nie bedg wiec
wykorzystane rolniczo.

Gmina ksztaltujgc przestrzen korzysta z wiadztwa planistycznego, ktére ma swoje
granice. W moim przypadku zostaly one przekroczone. Tre$é planu bez uzasadnienia
ogranicza moje prawo wiasnosci. Gmina traktuje méj grunt inaczej niz sgsiednie w
identycznych uwarunkowaniach. Zostat wigc zZlamany ar.31 ust. 1 Konstytucji RP. Ponadto
zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
aby wyda¢ decyzje o warunkach zabudowy (WZ), co najmniej jedna dzialka sgsiednia



Sqdu rozumienie kontynuacji funkcji zabudowy i zagospodarowania terenuy nalezy
traktowa¢é szeroko, zgodnie z wykladnig systemowg, ktéra nakazuje rozstrzygaé
watpliwo$ci na rzecz uprawnien inwestora po to, by mogla byé zachowana zasada wolnosci
zagospodarowania terenu, w tym jego zabudowy. Wynika stad wniosek, iz sasiedztwo
chociazby jednej strefy moze ksztattowaé pozostale strefy. W moim przypadku sgsiedztwo ze

strefg wielofunkcyjnq z zabudowa mieszkaniows jednorodzinnq jest podstawg do ustalenia
takiej wlasnie strefy.

Biorae pod uwage powyisze argumenty, nalezy stwierdzié¢, ze przedmiotowe
dziatki mogy by¢ przeznaczone pod strefe wielofunkcyjnq z zabudowgy mieszkaniowq
jednorodzinnq oraz stanowi¢ obszar uzupelnienia zabudowy.
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